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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) bis
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 (1) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss ber am
offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (8 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom bis
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8§ 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (8§ 10 (1) BauGB) am

Gemeinde Renquishausen, den

Jurgen Zinsmayer
Birgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (8 10 Abs.3 BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Renquis-
hausen tbereinstimmen.

Gemeinde Renquishausen, den

Jurgen Zinsmayer
Birgermeister



2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
2017, 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 5 und 102a geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Gegentliber dem seit 08.09.1988 rechtskréftigen Bebauungsplan ,Bohl“ sind fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Bohl, 1. Anderung“ verschiedene Anderungen vorge-
nommen worden. Daher werden die bisher geltenden Festsetzungen fur den Bereich
des ehemaligen eingeschrankten Gewerbegebiets aufgehoben. Stattdessen wird ein
Mischgebiet mit neuen Festsetzungen ausgewiesen. Ein Teil bleibt als Gewerbege-
bietsflache erhalten. Dort gilt die neue Baugrenze. Zudem wurde die Knddellinie ent-
fernt, sodass die Festsetzungen zum Gewerbegebiet aus dem Jahr 1988 auch fiir den
Bereich des ehemaligen eingeschrankten Gewerbegebiets gelten.

Allgemein geltende planungsrechtliche Festsetzungen fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,,Bohl, 1. Anderung*:

1. Baugrenzen 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und 8 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie
Vorbauten, Dachvorspriinge, Eingangsiiberdachungen oder Balkone ist bis zu 1,00 m zulas-

sig.



Fur die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung liegen-
den Grundsticke innerhalb der Mischgebietsflache werden nach 8 9 Absatz 1 und la
BauGB folgende und im Plan dargestellte planungsrechtlichen Festsetzungen getrof-
fen:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nach 8 6 Abs. 1 und 2 (Nr. 1, 2, 4 und 6) BauNVO
i.V.m 8§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO zulassig:

o \Wohngebaude
o Geschéfts- und Blrogebaude
e Sonstige Gewerbebetriebe

e Gartenbaubetriebe

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nach 8 6 Abs. 2 (Nr. 3, 5, 7 und 8) und Abs. 3
BauNVO i.V.m § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zulassig:

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

e Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportlichen Zwecke

e Tankstellen

e Vergnugungsstatten

2. Maf3 der baulichen Nutzung 8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 BauNVO

Die Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 2 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und 8 20 Abs. 1 BauNVO

Die Geschossflachenzahl wird mit 1,2 festgesetzt.

2.3 Vollgeschoss 8 18 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemalf der Eintragung im Bebauungsplan mit maximal Il fest-
gesetzt.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO

Die maximal zulassige Gebaudehthe betragt 7,50 m.

Die Gebaudehthe bemisst sich von der Oberkante der Decke des Erdgeschossrohful3bodens
(EFH - Hohe U. NN) und dem hochsten duReren Punkt der Dachkonstruktion.



Die Erdgeschossrohful3bodenhéhe (EFH-HOhe 4. N.N.) ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Aus technischen Grinden darf die festgelegte Erdgeschossrohfu3bodenhthe von 893.93 um
etwa 0,50 m Uberschritten werden.

Fiar Anlagen, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung der Sonnenenergie
stehen, ist eine Uberragung der maximal zulassigen Gebaudehthe um maximal 1,20 m zulas-

sig.

3. Bauweise 8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

4, Stellpldtze und Garagen 8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind auch in den nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen.

Bei Senkrechtstellung der Garage zur Straf3e ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor
der Garage zu gewahrleisten.

Mit der Garage ist bei Parallelstellung ein Abstand von mind. 1,0 m zu der Stral3e einzuhalten.

Bei Parallelstellung der Garage ist die der Stral3e zugewandte Seite durch ein Spalier oder
eine andere Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begriinen.

Als Grenzbauten missen Garagen im geschlossenen Baukdrper und in Form und Farbe ein-
heitlich mit der Nachbargarage erstellt werden.

5. Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO durfen innerhalb und au3erhalb der tiberbaubaren
Flachen errichtet werden.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung & 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB
und Abs. 6 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Grundstiickszufahrten so anzulegen, dass ausreichende
Sichtverhaltnisse in den offentlichen Verkehrsraum gegeben sind.

7. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

8. Oberirdische oder unterirdische Versorgungsanlagen und Versorqungsleitungen 8 9
Abs.1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Kabelverteilerschranke sind auf Privatgrundstiicken in einem Streifen von 0,80 m entlang 6f-
fentlicher Verkehrsflachen zu dulden.



9. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft 8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

MalRnahme 1 (M1)
Gestaltung der befestigten Flachen

Um das unverschmutzte Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen sind befestigte
Flachen wie Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze usw. mit wasserdurchlassigen Materialien wie
Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern o0.4. herzustellen soweit dies unschédlich
maoglich und wirtschaftlich vertretbar ist. Generell sind Bodenversiegelungen auf das unab-
dingbare Mal} zu reduzieren.

Malnahme 2 (M2)
Gestaltung der unbefestigten Flachen

Die nicht Gberbauten oder nicht fiir die Anlage von Zugéngen und Stellplatzflachen erforderli-
chen Bereiche innerhalb und au3erhalb der Baugrenzen sind gartnerisch als Griunflache an-
zulegen und zu unterhalten.

MalRRnahme 3 (M3)
Vermeidung von Steingérten

Das Errichten von Stein- und Koniferengérten, inshesondere in Kombination mit nicht durch-
wurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen
(Zierkies, Schotter, Wacken) ist bis zu einer Flache von 2% der Grundstlicksflache begrenzt.

MalRnahme 4 (M4)
Beleuchtung

Die Beleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu gestalten.
Deshalb sind Leuchtmittel mit warmweif3em Licht (max. 3000 Kelvin) oder soweit moglich mit
geringeren Farbtemperaturen (wie 2400 Kelvin) zu verwenden. Die Leuchtmittel missen einen
moglichst geringen Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte
LED-Leuchtkdrper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen haben.

Zudem sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehause
sollte eine staubdichte Konstruktion haben. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehéu-
ses darf max. 40° C betragen.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von
oben nach unten auszurichten.

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen, eine ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung
sind auszuschliel3en.

Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung ist nicht zulassig.

10. Pflanzgebote und Pflanzbindungen 8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Die Bepflanzungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufihren, die nach Fer-
tigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemalr? zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitét zu ersetzen.



Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot

Je 250 m2 der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum (Solitar, Mindeststammumfang 14-16, 3 x verpflanzt
mit Ballen) der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Alternativ sind je 250 m2 der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstticksflache ein
regionaltypischer Obstbaum (Stammumfang 14-16, 3 x verpflanzt) der Pflanzliste 3 und zwei
heimische, standortgerechte Straucher (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe) der
Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf mindestens 10 m2 der Grundstiicksflache ist eine Blumenwiese mit einer artenreichen Blu-
menmischung (z.B. Bunter Saum, Kleinpackung fiir 10 m2, Nr. 11 von Rieger-Hofmann GmbH)
eizusahen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Renquishausen, den
i.V. Tristan Laubenstein Jirgen Zinsmayer
Projektleitung Blrgermeister

4 Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform, Dachneigung

zulassige max. Gebaudehdhe
EFH-HOhe in Meter Giber NN



5 Hinweise

1. Wasserschutz

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
kénnten. Das Grundwasser ist sowohl wéahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen
und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Iso-
lier-, Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.) Abfélle jeglicher Art dirfen
nicht in die Baugrube gelangen.

Sofern durch BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzig-
lich dem Landratsamt Tuttlingen anzuzeigen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts
eingebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstick soweit
mdoglich wieder zu verwenden.

Bei zutage treten von optischen Auffalligkeiten (z.B. Bauschuttanteilen, Asphaltbrocken, u.a.)
oder geruchlich auffélligem Aushubmaterial ist dieses separat zu lagern und Kontakt mit dem
Landratsamt Tuttlingen aufzunehmen. Eine Verwertung von Aushubmaterial hat auf der
Grundlage der VwV Bodenmaterial zu erfolgen; die Beseitigung hat auf Basis der Deponiever-
ordnung (DepV) zu erfolgen.

3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmal-
pflege des Landesamtes fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart unverziglich zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen)
sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumenta-
tion und Fundbergung ist einzurdumen. § 20 DSchG BW ist zu berlicksichtigen.



6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Geholze mittlerer Standorte

Laubb&ume

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus

Gewohnliche Traubenkirsche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Tilia cordata

Winter-Linde

Pflanzliste 2: Geho6lze mittlerer Standorte

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball




Pflanzliste 3: Obstbaume

Obstbaume
Artnahme Pflanzqualitat
Apfelbaume Brettacher Hochstamm
in den Sorten, z.B. Jakob Fischer

Rheinischer Bohnapfel

Krugers Dickstiel

Schdner aus Nordhausen

Sonnenwirtsapfel

Winterrambour
Birnbdume FaRlesbirne Hochstamm
in den Sorten, z.B. Néageles Birne

Schweizer Wasserbirne
Steinobst Wangenheims Frihzwetschge | Hochstamm

in den Sorten, z.B.

Dt. Hauszwetschge
Unterlander
Dolleseppler
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7 Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO BW
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
2017, 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 5 und 102a geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Fiir die Gestaltung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Bohl, 1. Anderung*
liegenden Grundstiicke innerhalb der Mischgebietsflache werden nach § 74 LBO BW
folgende und im Plan dargestellte drtliche Bauvorschriften getroffen:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Dachform

Im Plangebiet sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 33° zugelassen.

1.2 Dacheindeckung und Dachgestaltung

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind generell zulassig und werden begruf3t.

Dachflachen von Hauptgebauden mit einer Neigung bis zu 5° sind extensiv zu begriinen. Unter
dachparallelen Solarmodulen, die ca. % der Dachflache bedecken, kann auf eine Dachbegru-
nung verzichtet werden.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von gldnzenden Materialien nicht zugelassen. Kup-
fer, Zink (auch Titanzink) oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder @hnlicher
Weise behandelter Ausfihrung zulassig. Ausgenommen von dieser Regelung sind hinsichtlich
des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete Dachflachen (z.B. Gauben, Wiederkehren,
Vordachern, Eingangstiberdachungen, Erker u.d.). Zudem ist die Verwendung dieser Materi-
alien im untergeordneten Umfang zuldssig (z.B. Dachrinnen, Regenfallrohre, Verwahrungen,
Kehlbleche, Anlagen fiir die Gewinnung solarer Energien).

1.3 Fassadengestaltung

Kunststoffverkleidungen der Geb&audefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberflachen
sind nicht zulassig.

Auf den Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder
Zink ist zu verzichten.

Es wird empfohlen, die nichtverglasten Fassaden und Geb&udeteile dauerhaft zu begriinen.
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2. Werbeanlagen 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Grof3e von maximal 1,0 m?2
zulassig.

Werbeanlagen sind auf den Dachern der Gebaude nicht zulassig. Beleuchtete Werbeanla-
gen sowie Booster oder Fahnenwerbung sind auszuschlieRen.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen

Einfriedungen wie Zaune oder Hecken entlang der Stral3e sind mit einer maximalen Hohe von
1,50 m und einem Mindestabstand von 0,50 m zum offentlichen Verkehrsraum zul&ssig.

In den Bereichen von Grundstiickszufahrten sind ausreichende Sichtverhéltnisse in den 6f-
fentlichen Verkehrsraum zu gewahrleisten. Hiermit wird auf die planungsrechtliche Festset-
zung Nr. 6 verwiesen.

Die maximale Hohe der Einfriedungen bemisst sich von der Oberflache der ErschlieBungs-
stral3e bis zum hochsten dul3eren Punkt der Einfriedungen. Zum Boden ist ein Abstand von
mindestens 0,10 m einzuhalten. Im Weiteren wird auf die Vorgaben des Nachbarrechtsgeset-
zes 88 11-22 NRG verwiesen.

Geschlossene bauliche Einfriedungen wie Betonmauern und Schotterwande, die Sichtschutz
bieten, sind ausschlieB3lich entlang der Grundsticksgrenze zum Gewerbegebiet oder zum
Mischgebiet hin zulassig. Die maximale Hohe der geschlossenen baulichen Einfriedungen ist
auf 2,0 m zu beschrénken. Mit geschlossenen baulichen Einfriedungen darf ein Abstand von
maximal 2,50 zu der Grundstiicksgrenze genommen werden.

Die Verwendung von Stacheldraht oder Kunststoffmaterialien sowie Kunststoffummantelun-
gen ist generell nicht zugelassen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Renquishausen, den
i.V. Tristan Laubenstein Jirgen Zinsmayer
Projektleitung Blrgermeister
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1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1  Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Die Gemeinde Renquishausen beabsichtigt, einen Teilbereich des seit 08.09.1988 rechtskraf-
tigen Bebauungsplans ,Bohl* als Mischgebiet auszuweisen, um innerhalb des neu vermesse-
nen Flurstiicks 1636/1 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Wohngebaudes zu schaffen. Zudem soll im Plangebiet weiterhin Baurecht fir Geschafts- und
Birogebaude bestehen, die innerhalb des Flurstiicks 1636 errichtet werden konnen. Aufgrund
der geplanten innerortlichen Nachverdichtung erfolgt die Anderung des Bebauungsplans im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Bohl, 1. Anderung” im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB.

Bisher war die Flache im raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Demnach waren dort Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht erheblich beeintrachtigen und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Dies entspricht nicht dem aktuel-
len Bedarf, sodass aufgrund der hohen Nachfrage nach neuem Wohnraum, die Gemeinde
entschieden hat, die Flache fiir ein Wohnhaus und sonstige Betriebe zur Verfliigung zu stellen.
Eine gemischte Nutzung fir das Plangebiet ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zweck-
manig.

Im Wesentlichen beziehen sich die Anderungen auf die Art der baulichen Nutzung, Festlegung
von neuen Baugrenzen und die planungsrechtliche Sicherung der ErschlieBung des 6stlich
angrenzenden Betriebsgelandes. Das geplante Mischgebiet wird zum Teil entlang der neu
vermessenen Grundstiicksgrenze ausgewiesen. Dadurch reduziert sich die Baugrenze auf die
Flache des bestehenden Gewerbegebiets und weitere kleinere iberbaubare Bereiche inner-
halb des Mischgebiets.

Mit der Flache fir eingeschranktes Gewerbegebiet entféllt auch die bisher dargestellte Kno-
dellinie. Von dem Gewerbegebiet sind keine ausgehenden stérenden Emissionen zu erwarten,
weil dort ausschliel3lich solche baulichen Anlagen errichtet werden dirfen, die fir die Umge-
bung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben kdnnen.

Des Weiteren war im Plangebiet entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze ein Pflanzgebot
vorgesehen. Dieses sollte nach der bisherigen Festsetzung im konkreten Fall mit der Bauge-
nehmigung festgesetzt werden. Um die Anpflanzung von einheimischen Gehélzen im Plange-
biet dauerhaft gewahrleisten zu kénnen und giftige Pflanzen auszuschlielen, wird fir das
Mischgebiet ein allgemeines Pflanzgebot mit Pflanzlisten festgesetzt.

Das geplante Vorhaben fugt sich gut in die vorhandene Umgebung ein. Die Erschlieung ist
Uber den bestehenden ausreichend dimensionierten asphaltierten Weg gesichert. Die Bebau-
ungsplananderung umfasst eine Flache von insgesamt 0,3 ha.

Die Lage des Anderungsbereichs innerhalb des seit 1988 rechtskraftigen Bebauungsplans
.Bohl“ ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 1: Darstellung des Sachverhalts (Plangebiet = schwarze Balkenlinie,
neu vermessene Grundstiicksgrenze = rot)

1.2 Ausgangssituation

Im derzeitigen Bestand ist das Plangebiet Uberwiegend als eine Grunflache vorzufinden.

Daruber hinaus verlauft im Plangebiet von Westen nach Osten ein asphaltierter Weg, der im
Osten das Firmenareal erschlie3t. Vor dem Firmengebaude ist ein gepflasterter Platz vorzu-
finden, welcher teilweise als Parkflache genutzt wird.

Das Gelande ist relativ eben und wird im Siuden und Westen durch Hecken der Wohnbau-
grundstiicke begrenzt. Nach Norden hin eréffnen sich eine Flache fur die Landwirtschaft sowie
die freie Landschaft mit Gehdlzstrukturen.
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Abbildung 2: Bestandsaufnahme Plangebiet und Umgebung

1.2 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Randbereich der Gemeinde Renquishausen
und umfasst vollstdndig das neu vermessene Flurstiick 1636/1 sowie teilweise das Flurstiick
1636. Es liegt auf einer Hohe von etwa 895 m Uber NN.

Der Geltungsbereich wird im Suden durch eine Hecke des Wohnbaugrundstiicks (Flst. Nr.
231/2) begrenzt. Im Westen grenzt das Plangebiet direkt an weitere Wohnbaugrundstiicke
(Flst. Nr. 230/2 und 1632) sowie den ,Buchweg* (Fist. Nr. 1679) an. Im Norden sind landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (FlIst. Nr. 1637) vorzufinden. Im 0stlichen Bereich liegt das teil-
weise innerhalb des Plangebiets liegende gewerbliche Grundstiick (FlIst. Nr. 1636), welches
im derzeitigen Bestand ein Betriebsgebaude mit Stellplatzen sowie landwirtschaftlich genutzte
Flachen umfasst.
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Die nachfolgende Abbildung stellt die raumliche Lage des Plangebietes dar.

N T — T
. A o
Renquishausen :

Abbildung 3: Ubersichtslageplan, unmaRstéblich (Plangebiet = grau)

Des Weiteren ist das ca. 0,3 ha grofRe Plangebiet in der nachfolgenden Abbildung darge-
stellt.

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des [ ¥ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des seit
Bebauungsplans "Bohl, 1. Anderung" P 08.09.1988 rechtskraftigen Bebauungsplans "Bohl"

Abbildung 4: Vorhabensgebiet mit hinterlegtem Luftbild, unmaR3stéblich



2. ErschlieBung

2.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieRung des Mischgebiets und des Gewerbegebiets ist Uber den beste-
henden asphaltierten Weg gesichert. Der Weg schlief3t im Westen an den ,Buchweg*” (Flst. Nr.
1679) an.

2.2 Energieversorgung

Zustandig fur die Energieversorgung ist die Netze BW GmbH.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Ver- und Entsorgung von Wasser und Abwasser ist Giber das vorhandene Leitungsnetz
der Gemeinde Renquishausen gesichert.

Es wird darauf hingewiesen, dass Uber das neue Grundstiick Flst. 1636/1 der Mischwasser-
kanal des Firmengebaudes verlauft.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Schwarzwald — Baar — Heuberg

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ca. 0,3 ha gro3en Teilbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplans ,Bohl“, welcher im Regionalplan Schwarzwald — Baar — Heuberg als Sied-
lungsflache dargestellt ist.

Der Bebauungsplan steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Schwarzwald — Baar - Heuberg, unmafR3stéblich
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3.2 Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan des GVV Donau-Heuberg weist den Bereich des Plange-
bietes als gewerbliche Bauflache aus. Der Bebauungsplan ,Bohl, 1. Anderung® wird somit nur
teilweise aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Abweichung vom Flachennutzungsplan soll gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung als gemischte Bauflache ausgewiesen werden.
; ]

A

Abbildung 6: Ausschnitt des FNP, unmaf3stablich

4. Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Ausweisung der Nutzungsart ,Mischgebiet* gemafly § 6 BauNVO sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine rechtssichere Bebauung des Planungsgebietes
geschaffen werden. Zudem wird die im Bebauungsplan ,Bohl* (rechtskraftig seit 08.09.1988)
als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzte Flache auf den Uber die Knédellinie hin-
aus gehenden Bereich erweitert. Die bisher geltenden Festsetzungen flir den Bereich des ehe-
maligen eingeschrankten Gewerbegebiets werden aufgehoben. Fir das gemaf § 6 BauNVO
ausgewiesene Mischgebiet gelten die im Nachfolgenden begriindeten Festsetzungen des vor-
liegenden Bebauungsplans ,Bohl, 1. Anderung®. Im Bereich der Gewerbegebietsflache gelten
die angepasste Baugrenze sowie die Festsetzungen aus dem Jahr 1988. Dies ist zweckmaRig,
weil die geplante Nachverdichtung im Bereich des Mischgebiets erfolgen soll.

Mit der Festsetzung von neuen Baugrenzen sollen ausreichende Abstdnde zu den Stral3en
sowie angrenzenden Grundstiicken gewahrleistet werden. Zudem sollen den Bauherren gro-
Rere Freiheiten bei der Uberplanung der Mischgebietsflache zugesprochen werden. Aus die-
sem Grund werden mdglichst groRe Baufenster und keine konkreten Standorte fir die Errich-
tung der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Begrindung zum Mischgebiet als festgesetzte Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus
der Beschreibung des fur das Baugebiet vorgesehenen Vorhabens. Damit wird vorausgesetzt,
dass die baulichen Anlagen vorwiegend dem Zwecke der gemischten Nutzung dienen.
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Ausnahmen nach 8 6 Abs. 2 Nr. 3, 5, 7 und 8 und Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig, um den
Gebietscharakter der nahen liegenden Wohnbebauung durch stérende Immissionen nicht zu
gefahrden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ) sowie Geschossflachenzahl (GFZ) ergeben sich aus den Anforderungen der
BauNVO.

Die Anzahl der Vollgeschosse und die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen be-
grinden sich durch das Erfordernis innerhalb des Plangebiets eine ortshild- sowie landschafts-
bildvertragliche Bebauung zu ermdglichen. Zudem soll mit der Festsetzung der Grundflachen-
zahl weiterhin das Mal3 der Flachenversiegelung und damit der Eingriff in den Naturhaushalt
begrenzt werden. Aus diesen Grinden wird die GRZ mit 0,6, die GFZ mit 1,2 und die Zahl der
Vollgeschosse mit |l festgesetzt sowie die maximal zulassige Gebaudehohe auf 7,50 m be-
schrankt.

Um in Zeiten des Klimawandels die Nutzung der Sonnenenergie zu fordern und eine Installa-
tion der Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlage auf den Dachern der geplanten Gebaude
zu ermdglichen, diurfen die genannten Anlagen die maximal zulassige Gebaudehdhe um 1,20
m Uberragen.

Die Festsetzungen beziiglich der Garagen und Stellplatze dienen dazu, im Mischgebiet aus-
reichend viele Stellplatze zur Verfigung zu stellen. Der einzuhaltende Stauraum vor der Ga-
rage soll gewéhrleisten, dass durch das Ein- und Ausparken der flieRende Verkehr nicht be-
hindert wird. Zudem wird dadurch Raum fiir den zweiten Stellplatz geschaffen.

Um die Mischgebietsflache optimal ausnutzen zu kénnen bzw. Grenzbebauung fir Nebenan-
lagen zu ermdoglichen, sind diese auch auf3erhalb des Baufensters zulassig.

Aus Verkehrssicherheitsgrinden sind Grundstiickszufahrten so anzulegen, dass ausreichen-
de Sichtverhaltnisse in den 6ffentlichen Verkehrsraum gegeben sind.

Die Ausweisung von &ffentlichen Verkehrsflachen dient der Méglichkeit zur sicheren verkehr-
lichen ErschlieBung der Grundstlicke.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Schutz des
Landschaftsbildes, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die Duldungs-
pflicht von Kabelverteilerschranken ergibt sich aus der Notwendigkeit elektrische Energiever-
sorgung gewahrleisten zu kénnen.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst gering
zu halten sind befestigte Flachen wie nicht Uberdachte KFZ-Stellflachen, Zufahrts- und Wege-
flachen aus wasserdurchlassigen Beldgen oder wasserriickhaltenden Materialien herzustel-
len.

Aus o6kologischen Griinden sind die nicht Uberbauten Grundstiicksflaichen gartnerisch als
Grunflache anzulegen. Dartber hinaus sollen vegetationsarme Garten ausgeschlossen wer-
den, um auch im kleinklimatischen Bereich Kaltluftproduzenten anzulegen sowie die Arten-
vielfalt zu fordern. Die regelm&Rige Pflege der Grinflachen ist zur Erhaltung des Ortsbildes
notwendig.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche Au-
Benbeleuchtungen festgesetzt.
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Das Pflanzgebot PFG 1 dient zum einen der wirkungsvollen Eingrinung der unbebauten Be-
reiche und zum anderen Ubernimmt es eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, die gestarkt
werden soll. Die zu pflanzenden Baume wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und bieten
Lebensraum fur verschiedene Tierarten. Mit der Festsetzung von PFG 1 sollen die privaten
Flachen mit heimischen Geholzen versehen werden, um der nicht Gberbauten und nicht be-
festigten Grundstticksflache Struktur zu verleihen.

5. Begrundung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemein-
derat der Gemeinde Renquishausen auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen. Aus-
schlie3lich aus redaktionellen Grinden erfolgt die Darstellung der 6rtlichen Bauvorschriften im
Rahmen des textlichen Teiles des Bebauungsplanes.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Daher werden zwar alle Dachformen mit einer
Dachneigung von 0° bis 33° zugelassen. Allerdings sind Flachdacher bis zu einer Dachnei-
gung von 5° zu begriinen. Mit dieser drtlichen Bauvorschrift werden den Bauherren Wahlmég-
lichkeiten hinsichtlich der Gebaudearchitektur zugesprochen, ohne von der Formgestaltung
der benachbarten Bebauung stark abzuweichen. Durch die Schaffung von gestalterischen
Freiheiten in der Bebauung der Grundstiicke, kann die Nutzung und Exposition von Solaran-
lagen auf den Dachflachen deutlich optimiert werden. Die 6kologischen Vorteile sowie der Bei-
trag zum Klimaschutz bestehen hier unter anderem in einer Verbesserung des Mikroklimas,
einer Ruckgewinnung von Uberbauten Vegetationsflachen, einer Erhéhung der Luftfeuchtigkeit
und Verminderung der Rickstrahlung sowie in der hohen Wasserspeicherung und der somit
verzogerten Abgabe von Uberschusswasser womit éffentliche Kanale und Gewasser entlastet
werden. Ein weiterer Effekt einer Dachbegrinung liegt in deren Filterwirkung. Staube und
Schadstoffe werden gebunden. Durch Luft oder Niederschlage werden herangetragene N&hr-
stoffe aufgenommen und verarbeitet. Somit wird auch empfohlen die Fassaden zu begrinen.

Um unnétige Belastungen des Dach- sowie Fassadenflachenwassers mit Metallen zu verhin-
dern, wird Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter oder ahnlicher Weise behandelter Aus-
fuhrung zugelassen. Ausgenommen von dieser Regelung sind hinsichtlich des Dachflachen-
anteils deutlich untergeordnete Dachflachen (z.B. Gauben, Wiederkehren, Vordachern, Ein-
gangsuberdachungen, Erker u.a.), weil sie keine potenzielle Gefahr hinsichtlich der maglichen
Belastung des Dachflachenwassers darstellen.

Fur eine moglichst stadtebauvertragliche Gestaltung der Baukérper werden Kunststoffverklei-
dungen bei Gebaudefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberflachen untersagt.

Zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes sind Werbeanlagen mit inrer Umgebung so in
Einklang zu bringen, dass sie das StralR3en-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder
deren beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrachtigen. Daher werden die Werbeanlagen nur an
der Statte der Leistung bis zu einer Gréf3e von maximal 1,0 m? zugelassen. Zudem werden
beleuchtete Werbeanlagen sowie Booster oder Fahnenwerbung aus den oben genannten
Griinden untersagt.

Die Bauvorschriften beziglich der Einfriedungen wie Zaune oder Hecken, die im gesamten
Plangebiet zulassig sind, sollen einen offen wirkenden StraRenraum und zugleich einen von
dem offentlichen Bereich getrennten Erholungsbereich auf der privaten Grundstiicksflache
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gewahrleisten. Deshalb darf die Hohe der Einfriedungen entlang des offentlichen Raumes 1,50
m betragen. Auf ausreichende Sichtverhéltnisse ist im Bereich von Grundstiickszufahrten aus
Verkehrssicherheitsgrinden zu achten. Um den Tieren Durchquerungsméglichkeiten zu bie-
ten, ist mit Einfriedungen wie Zaune oder Hecken zum Boden hin ein Abstand von mindestens
0,10 m einzuhalten. Geschlossene bauliche Einfriedungen sollen den kinftigen Bewohnern
des Hauses einen ausreichenden Sichtschutz auf das Haus und ein wenig Privatsphare ge-
wahrleisten. Zudem sollen die geschlossenen Einfriedungen eine klare Trennung zwischen
dem gegeniber liegendem Gewerbegebiet und dem geplanten Wohnhaus darstellen.

Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchsschutz, aber eine potentielle Gefahr fir Lebewe-
sen dar und ist deshalb nicht zulassig. Um die stadtebauliche Qualitat des StraRen- und Orts-
bildes zu erhalten, sind Einfriedungen aus Kunststoff unzulassig.

6. Bebauungsplanverfahren

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Malinahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren gemaf 8§ 13a
BauGB aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung von weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird. Die Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden, sind hierbei mitzurechnen.

Bei dem neu vermessenen Grundstiick Flst. Nr. 1636/1 handelt es sich um ein unbebautes
Einzelgrundstiick im Innenbereich. Zudem ist das FlIst. Nr. 1636 zum Teil ebenso unbebaut.
Mit der geplanten Bebauung wird eine Nachverdichtung der Flachen im Innenbereich erreicht,
sodass der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
BauGB angesehen werden kann.

Da der vorliegende Bebauungsplan nur einen Geltungsbereich von < 4000 m2 aufweist, wird
die Grenze der zulassigen Grundflache von 20.000 m2 damit deutlich unterschritten.

Weitere Bebauungspléane oder Anderungen im engeren Zusammenhang sind nicht vorgese-
hen.

Zudem begriindet der Bebauungsplan kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (Natura 2000- Gebiete)
bestehen ebenfalls nicht.

Da hiermit alle Voraussetzungen fur die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gemaf
§ 13a BauGB gegeben sind, wird auf das friihzeitige Beteiligungsverfahren verzichtet und den
betroffenen Burgern und Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange im Rahmen
der Offenlage gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

Ferner wird im beschleunigten Verfahren auf die Umweltprifung, den Umweltbericht, sowie
die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verzichtet.
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7. Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung wurde durchgefiihrt. Diese ist als Bestand-
teil des vorliegenden Bebauungsplanes der Begrindung als Anhang beigefligt.

Zudem ist ein Umweltbeitrag erstellt worden. Der Umweltbeitrag ist dem vorliegenden Kapitel
7 zu entnehmen.

7.1 Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Entsprechend dem vorangegangenen Kapitel 6. Bebauungsplanverfahren, wird der vorlie-
gende Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Hieraus ergeben sich einige
Besonderheiten fur die Belange der Umweltprifung.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den. Zudem findet § 4c BauGB (Uberwachung) keine Anwendung.

Da die vorliegende Planung die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
weniger als 20.000 m2 (deutlich) unterschreitet, ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB keine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung notwendig.

Die abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes, einschlieZlich der MalRhahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind jedoch gem&aRR 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a
BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bertcksichtigen und werden im vorlie-
genden Umweltbeitrag behandelt. Dies beinhaltet die Erfassung der Umweltgiter und darauf
aufbauend die Entwicklung geeigneter griinordnerischer Malinahmen zu einer hochwertigen
und umweltvertraglichen Gestaltung des Vorhabensgebietes. Hierbei sollen auch die arten-
schutzfachlichen Erfordernisse Bertcksichtigung finden.

Naturschutzrechtliche Ausweisungen

Tabelle 1: Naturschutzrechtliche Ausweisungen im Untersuchungsgebiet und der Umgebung

Schutzgebietskategorie | Ausweisungen inkl. R&umlicher Zuordnung

Biotope nach § 30 BNatSchG | Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets
/ 8 33 NatSchG BW

Naturschutzgebiete Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung

Naturparks Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Obere Donau®
(Schutzgebiets-Nr. 4)

Natura 2000-Gebiete Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets
Landschaftsschutzgebiete Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets
Waldschutzgebiete Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung
Nationalparks Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung
Biotopverbund Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets
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Wildkorridore nach General- | Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets
wildwegeplan BW

Naturdenkmale Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets

Wasserschutzgebiete Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und Umgebung

Uberschwemmungsgebiete Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets

7.1 Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

7.2.1 Wirkfaktoren der Bauphase
e Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, Anlegen von Baustraf3en
¢ Bodenabtrag und Bodenumlagerung
¢ Bodenverdichtung durch Baumaschinen
e Entfernen der Vegetation im Baufeld

e Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgeméfen Umgang,
Unfalle

e Larm und Erschitterungen durch Bauarbeiten und Transportverkehr

7.2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
e Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
e Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes

o Verlust von Vegetationsstrukturen

7.2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
e Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfélle, Energie
¢ Lichtemissionen (Wohnnutzung)

e Larmimmissionen und Beunruhigung durch erhdhte Betriebsamkeit (Wohnnutzung)

7.3 Prufung der UVP Pflicht

Der Bebauungsplan begrindet entsprechend § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB i. V. m. Anlage 1
UVPG kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVPG unterliegt.

7.4 Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten

Beim n&chstgelegenen Natura 2000-Gebiet handelt es sich um das etwa 60 m noérdlich gele-
gene Vogelschutzgebiet ,Sudwestalb und Oberes Donautal“ (Schutzgebiets-Nr. 7820441).
Durch die geplante Umwidmung des eingeschréankten Gewerbegebiets in ein Mischgebiet,
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ergeben sich fur die Schutz- und Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebiets keine maf3gebli-
chen Beeintrachtigungen.

7.5 Pflichten zur Vermeidung von Auswirkungen von schweren Unfallen

Schwere Unfalle, die eine Verpflichtung zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen
nach sich ziehen, kénnen bei der vorgesehenen Nutzung und Einhaltung der einschlagigen
gesetzlichen Vorschriften ausgeschlossen werden.

7.6 Bestandsbeschreibung und Umweltauswirkungen der Planung

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um ein bereits baurechtlich genehmigtes Gewer-
begebiet, dass hislang noch nicht baulich erschlossen wurde.

Tabelle 2: Beschreibung des Ausgangsbestands der Umweltbelange und der Auswirkungen der Pla-

nung

Umweltbelang Pflanzen / Tiere

Ausgangsbestand

Auswirkungen der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung

Die Biotoptypen des Vorhabensgebietes wurden in An-
lehnung an den LFU-Biotopdatenschlissel (LFU 2005)
angesprochen. Die genauen Biotopdefinitionen sind
der Arbeitshilfe ,Arten, Biotope, Landschaft — Schlis-
sel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten® der LUBW
(Luw 2009) zu entnehmen.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein ausgewiese-
nes Gewerbegebiet. Der gultige Bebauungsplan ,Bohl*
aus dem Jahr 1988 weist den Uiberwiegenden Teil des
Gebiets als Gewerbebauflache mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 aus (33.80, 60.10). Entlang des west-
lichen und sudlichen Grundstiickrandes ist zudem ein
Pflanzgebot zur Anlage einer Baumhecke (41.22) aus-
gewiesen, das im Rahmen der Baugenehmigung fest-
gesetzt werden sollte. Die bauliche ErschlieBung des
Grundstuckes ist bislang nicht erfolgt, so dass die Fla-
che derzeit von einer maRig artenreichen Mahwiese
(33.40) eingenommen wird.

Durch das Vorhaben wird die bestehende Gewerbe-
bauflache zu einem ca. 1.800 m2 groRen Mischgebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und ca. 210 m2 zu
einer Verkehrsflache umgewidmet. Ca. 690 m? sollen
weiterhin als Gewerbebauflache ausgewiesen bleiben.
Im Vergleich zur bestehenden Planung stellt die ange-
strebte Bebauungsplandnderung somit eine geringfu-
gige innerdrtlichen Nachverdichtung dar.

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Pflanzen /
Tiere sind aufgrund der fehlenden hochwertigen Bio-
topstrukturen als gering einzustufen.

Eine Betrachtung artenschutzrelevanter Arten erfolgt
im Rahmen der durchgefiihrten artenschutzrechtli-
chen Relevanzuntersuchung.

Umweltbelang Boden

Ausgangsbestand

Auswirkungen der Planung und Maf3nahmen zur
Vermeidung

Nach der Geologischen Ubersichtskarte des Landes-
amtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wirttemberg (1:300.000) befindet sich das Untersu-
chungsgebiet in der geologischen Einheit des ,Hbhe-
ren Oberjuras®.

Als vorherrschende Bbdden in der Kartiereinheit werden
gemal der Bodenilbersichtskarte von Baden-Wurt-
temberg (Blatt CC7918, Stuttgart-Siid) Rendzina aus

Das Vorhaben sieht eine geringflgige innerdrtliche
Nachverdichtung vor. Im Vergleich zum bestehenden
Baurecht wird sich daher der Uberbauungs- und Ver-
siegelungsgrad der Flache etwas erhéhen.
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Kalksteinschutt und -zusatz sowie Braunerde-Terra
fusca aus Kalksteinverwitterungslehm genannt.

Gemalf der amtlichen Bodenschétzung handelt es sich
bei dem im Gebiet vorkommenden Boden um Tonbo-
den mit einer geringen natirlichen Bodenfruchtbarkeit.

Umweltbelang Wasser

Ausgangsbestand Auswirkungen der Planung und Mafnahmen zur
Vermeidung

Grundwasser

Entsprechend der hydrogeologischen Karte | Infolge der angestrebten innerértlichen Nachverdich-

(1:350.000) des LGRB Baden-Wiurttemberg befindet
sich der Planbereich in der Formation des ,Héheren
Oberjuras”. Dabei handelt es sich um einen Grundwas-
serleiter mit maRiger bis mittlerer Grundwasserfiih-
rung.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Vorhabensbereiches und der naheren
Umgebung befinden sich keine Flie3- oder Stillgewas-
ser.

tung wird sich der Uberbauungs- und Versiegelungs-
grad der Flache im Vergleich zum bestehenden Bau-
recht etwas erhéhen. Aufgrund der geringen Flachen-
ausdehnung sind die Auswirkungen auf den Umwelt-
belang Wasser als unerheblich einzustufen.

Umweltbelang Klima / Luft

Ausgangsbestand

Auswirkungen der Planung und MalRnahmen zur
Vermeidung

Das ausgewiesene Gewerbegebiet ist Bestandteil des
Siedlungskérpers von Renquishausen und weist keine
klimarelevante Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion
und die Luftregeneration auf.

Aufgrund der geringen Bedeutung der Fléche fur die
Kaltluftproduktion und Luftregeneration, mussen die
von der vorgesehenen Nachverdichtung des Sied-
lungsbereichs ausgehenden Auswirkungen auf den
Umweltbelang Klima / Luft als unerheblich eingestuft
werden.

Umweltbelang Landschaftsbild

Ausgangsbestand

Auswirkungen der Planung und MalRnahmen zur
Vermeidung

Das Plangebiet befindet sich am Rand des Siedlungs-
korpers von Renquishausen, angrenzend an Ge-
werbe- und Wohnbauflachen und ist nur sehr einge-
schrénkt aus nordlicher Richtung einsehbar. Innerhalb
des Plangebiets sind keine prégenden Landschaftsele-
mente vorhanden.

Die Planung fiihrt zu einer weiteren Verdichtung des
Siedlungsraumes von Renquishausen. Durch den Ent-
fall der Baumhecke nimmt die Durchgriinung ab.

Die Verschlechterung des Landschaftsbilds ist auf-
grund der geringen Einsehbarkeit und der vorhande-
nen Vorbelastungen in diesem Bereich als unerheblich
einzustufen.

Umweltbelang Flache

Ausgangsbestand

Auswirkungen der Planung und MalRnahmen zur
Vermeidung

Der aktuell als Gewerbegebiet ausgewiesenen, unbe-
baute Planbereich befindet sich innerhalb des Sied-
lungsbereiches von Renquishausen.

Durch die Lage im Innenbereich kommt es zu einer
Verdichtung der Bebauung und dadurch zu einer Ver-
minderung des Siedlungsdrucks auf unbebaute Fla-
chen im AuBBenbereich.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf den Um-
weltbelang Flache zu erwarten.

Umweltbelang Mensch
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Ausgangsbestand

Auswirkungen der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Gewerbegebiets
und grenzt stdlich und westlich unmittelbar an Wohn-
bauflachen an. Erholungseinrichtungen sind innerhalb
des Plangebiets nicht vorhanden.

Die geplante Umwidmung des eingeschrénkten Ge-
werbegebiets in ein Mischgebiet fiihrt zu keinen Beein-
trachtigungen fir die angrenzende Wohnbaunutzung.
Gleiches trifft auch fir die Erholungsfunktion zu.

Umweltbelang Kultur und sonstige Sachgiter

Ausgangsbestand

Auswirkungen der Planung und Mafnahmen zur
Vermeidung

Im Planungsbereich befinden sich keine Kultur und

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

sonstige Sachgliter.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Vorhabenbedingte Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen, die tber die bei den einzelnen
Umweltbelangen aufgefuhrten Auswirkungen hinausgehen kénnen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten.

7.7 Planinterne MalRnahmen

7.7.1 Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

Gestaltung der befestigten Flachen

Um das unverschmutzte Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen sind befestigte
Flachen wie Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze usw. mit wasserdurchlassigen Materialien wie
Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern o.a. herzustellen soweit dies unschad-
lich méglich und wirtschaftlich vertretbar ist. Generell sind Bodenversiegelungen auf das un-
abdingbare Mal3 zu reduzieren.

Gestaltung der unbefestigten Flachen

Die nicht Uberbauten oder nicht fur die Anlage von Zugéangen und Stellplatzflachen erforderli-
chen Bereiche innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen sind gartnerisch als Grunflache an-
zulegen und zu unterhalten.

Vermeidung von Steingarten

Das Errichten von Stein- und Koniferengérten, insbesondere in Kombination mit nicht durch-
wurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschiittungen
(Zierkies, Schotter, Wacken) ist bis zu einer Flache von 2% der Grundsticksflache begrenzt.

Beleuchtung

Die Beleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu gestalten.
Deshalb sind Leuchtmittel mit warmwei3em Licht (max. 3000 Kelvin) oder soweit mdglich mit
geringeren Farbtemperaturen (wie 2400 Kelvin) zu verwenden. Die Leuchtmittel missen einen
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maoglichst geringen Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte
LED-Leuchtkdrper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen haben.

Zudem sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehause
sollte eine staubdichte Konstruktion haben. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengeh&u-
ses darf max. 40° C betragen.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von
oben nach unten auszurichten.

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen, eine ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung
sind auszuschliel3en.

Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung ist nicht zulassig.

Umgang mit Boden

Der unbelastete Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt
auszubauen und, soweit fUr die gartnerische Gestaltung des Grundstiicks verwendbar, sach-
gerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind der verwendbare Unter- und Oberbo-
den wieder lagenweise auf dem Baugrundstiick einzubauen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG vom
17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB).

Denkmalschutz und Fundbergung

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerech-
ten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdaumen.

7.7.2 Malnahmen der Griinordnung

Die Bepflanzungen sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fer-
tigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemarf zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot

Je 250 mz2 der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundsticksflache ist mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum (Mindeststammumfang 14-16, 3 x verpflanzt mit Bal-
len) der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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Alternativ sind je 250 m2 der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundsticksflache ein
regionaltypischer Obstbaum (Stammumfang 14-16, 3 x verpflanzt) der Pflanzliste 3 und zwei
heimische, standortgerechte Straucher (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe) der
Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf mindestens 10 m2 der Grundstucksflache ist eine Blumenwiese mit einer artenreichen Blu-
menmischung (z.B. Bunter Saum, Kleinpackung fur 10 m2, Nr. 11 von Rieger-Hofmann GmbH)
einzuséaen.

7.8 Fazit zu den Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Durch die Umwidmung eines eingeschrankten Gewerbegebiets in ein Mischgebiet im Innen-
bereich von Renquishausen ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt-
belange. Aufgrund der Lage des Plangebiets und der Vorbelastungen durch die angrenzende
Nutzung tritt keine erhebliche Verschlechterung des Naturhaushaltes ein.

8. Flachenbilanz

Flache in m2
GroRRe des Geltungsbereiches 2.703
darin enthalten:
Mischgebietsflache 1.805
Gewerbegebietsflache 686
Verkehrsflachen 212
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Gemeinde Renquishausen, den
i.V. Tristan Laubenstein Jirgen Zinsmayer
Projektleitung Birgermeister
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